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fejlesztések a Phoenix-
metropoliszrégiéban

Toth Balint

Budapesti Corvinus Egyetem
Nemzetkdzi Kapcsolatok és %
Politikatudomany Doktori Iskola

Gazdasagfoldrajz és Varosfejlesztés Arizona State
Tanszék University

BUDAPEST!
Q CORVINUS
> EGYETEM

Jy J J J J J J/



S S

Mi jellemzi a vegyesfelhasznalasi fejlesztések jelenlegi trendjeit

Tempe-ben és Phoenixben?

Milyen mértékben o6sztonzik a vegyesfelhasznalasu fejlesztéseket

az altalanos kornyezeti megfontolasok és célok?

Mik a vegyesfelhasznalasu fejlesztések megvaldsitasat

akadalyozo tényezdk?
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Rendezési gyakorlat, hagyomany az USA-ban

Funkciok szétvalasztasa

Lakofunkcio védelme

,Jakoteruletekbe ékel6dd” Uzletek nem jellemzdk a kertvarosias

varosrészekben

Autodra épult "Big-box” uzletek
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

1850-as évek elétt: A lakossag jellemzdben abban a varosban él, ahol

dolgozik
Epitési szabalyozasok fokuszaban ekkor még tliz-, egészségvédelem stb.
1850-t6l: Lohuzta vasutak (Boston)

« Ezek még nem tettek tul nagy hatast
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Map 1. The pedestrian city of 1850 and the suburban metropolis of 1900. The
metropolis of 1900 is that described by Sylvester Baxter, Greater Boston; A Study for a
Federated Metropolis (Boston, 1891). See Table 1 for population distribution.

TABLE 4.—PoPULATION GROWTH IN BOSTON

Gain or loss

Total Net Natural
population increase increase by migration

1870 287,532*

1875 341,919 54,387 34,954 19,433
1880 362,839 21,021 23,230 -2,209
1885 390,394 27,556 9,057 18,499
1890 448,477 58,082 33,205 24 877
1895 496,920 48,443 26,217 22,226
1900 560,892 63,972 49,417 14,555
1905 595,380 34,488 19,690 14,794
1910 670,585 75,205 44,230 30,975
1915 745,439 74,854 50,908 23,946
1920 748,060 2,621 24,670 —22,049

* Includes areas annexed in 1872.
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Fic. 4. Residential building in Boston by five-year

periods, 1875-1920.

(Ward, 1964 p. 482).



TABLE 5.—THE EXPANSION OF PuBrLIC TRANSPORT
FaciLiTies 1N Leeps AND Boston, 1870-1920

Boston* Leeds
Number of Total Number of Total
passengers track passengers track
(in millions) (in miles) (in millions) (in miles)

1871 34
1881 68
1887 92 212
1895--155 275 1894 27.5
1899 191 338
1904 242 445 1902 48 71
1909 281 484
1914 343 515 1916 94 114
1919 325 535

* The Boston system also served several adjacent towns
which together with Boston contained a total population of
about one million people in 1900 and about 1.2 million people

in 1920.

Ward (1964, p. 485)
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Fic. 5. The growth of Boston’s public transport
system, 1880-1915. The arc is 2.5 miles from the

city center. Ward (1964, p. 484)
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

1880: Villamosok megjenése, tehetbsebbek intenzivebb kikdltozése
 FOutvonalak mentén, korulottuk uzletek, tobblakasos épuletek
« Néhany blokkal arrébb kerteshazak, tavol a zajtdl és a kosztdl

Elegendd politikai erd a zavard funkciok tavoltartasara
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Wikipedia

HIGH PRICED QUALITY
IN A LOW PRICED CAR
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

1910-es évek: Autdk, autdbuszok megjelenése
« Funkciok eltavolodasa a féutvonalaktdl
« A lakdknak, fejlesztéknek garancia kellett

« 1910-es évek: Elsd szabalyozasok megjelenése, cél az ingatlanarak

fenntartasa!

Kozlekedés, mint a szuburbanizacio és a telepulésrendezési

szabalyozas mozgatérugdja
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

Szuburbanizaciot tamogatoé szakpolitikak
1916: Federal-Aid Road Act: 75 millid dollar orszagos utfejlesztésre
« Autodra épult kereskedelem elterjedése

Haztulajdonlas hitelezése (kizardlag lakofunkceios fejlesztések jellemzben

Uj teruleteken)
« 1933: Home Owners’' Loan Act: munkasosztaly tdmogatasa (10% onerod)

« 1944: Veterans Admininstration: veteranok szamara nyujtott hitelek (0%

onerod)
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

Interstate Highway Act (1956): tovabbi |6kést adva a szuburbanizacidonak
1936-ra 1 322 varos rendelkezett telepUlésrendezési szabalyozassal
Euclid telepulés és Ambler ingatlanfejleszt6 vallalat jogi esete (1926)

« Precedensértékd

« Tobblakasos hazak, mint ,parazitak” egy kertes hazas dvezetben (zaj, forgalom,

arnyékolas)
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

Interstate Highway Act (1956): tovabbi |6kést adva a szuburbanizacidonak
1936-ra 1322 varos rendelkezett telepulésrendezési szabalyozassal

« Cél nem csak a zavard funkcidk, de a zavard tarsadalmi csoportok kitiltasa is
« EIl&6sz6r nyiltan rasszista szabalyozasok

« Diszkriminacio a hitelezésben

« 1960-as évektdl Open Suburbs Movement: alacsonyabb statuszUak hazhoz
jutasanak tamogatasa

« Elbirasok kijatszasa
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Zoning és szuburbanizacid az

USA-ban

1970-es évektol "Boomburbok”...



S S

Kertvarosok manapsag

Mesa, "a vilag legnagyobb kertvarosa”: 500 ezer f&
Mar nem homogének
Homeowners' Associationdk hatalma

« Legfébb motivacidé ma is az ingatlanar megtartasa






SMART GROWTH,
NEW URBANISM ES
MIXED-USE
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A megoldas: New Urbanism és Smart Growth

1990-es évek

“A szakpolitika és a telepulésrendezés helytelenul tdmogatja a

szuburbanizaciot”

Sétalhatdsag, izgalmas, biztonsagos belvaros, vibrance, sokszinlség

Jane Jacobs nyoman
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Az (egyik) eszkoz: mixed-use, vegyesfelhasznalasu fejlesztések

.Voltaképp alkdzpontok
Funkcidok keverése egy tombdn, varosrészen beldl

SdrlUbb beépités, tomegkdzlekedési fejlesztésekkel,

szolgaltatasfejlesztéssel
 PIl. Foldszinten uzlet, emeleten lakasok
« PIl. Lakdéparkok kulonb6zé szolgaltatasokkal

Eurépaban nem Ujdonsag
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New Urbanism és Smart Growth kapcsolata a fenntarthatésaggal

KORNYEZETI
FENNTARTHATOSAG

Barnamezds fejlesztések
tamogatasa, varoskornyéki
zoldteruletek megbrzése

Alkozpontok, kozosségi
kozlekedés fejlesztése

TARSADALMI
FENNTARTHATOSAG

New Urbansim

Megfizethet6 lakasok

Kozosségi aktivitas elésegitése

Smart Growth

Lakossag és kdzosségek
fejlesztésekbe valo bevonasa

GAZDASAGI
FENNTARTHATOSAG

Metropoliszrégio, mint alapvetd
gazdasagi egység

Varosok kozotti gazdasag,
kozigazgatasi koordinacid

Gazdasagfejlesztés
vegyeshasznalat tamogatasaval
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Kornyezeti fenntarthatésag

Barnamezds beruhazasok
Mérsékelt autdésforgalom
Tomegkozlekedési fejlesztések

Egységre jutd alacsonyabb energiafelhasznalas és

koltségek

Tapasztalat: A kis Uzletek nem valtottak fel a hétvégi

bevasarlasokat
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Tarsadalmi fenntarthatésag

Javulé tarsadalmi kapcsolatok, mentalis egészség
Medgfizetheté lakasok

Tapasztalat: Medgfizethet6 lakasok hidnya
Dzsentrifikacid, szegregacio

Zsufoltsag - mentalis egészség?



Gazdasagi fenntarthatésag

Infrastrukturalis koltségek

Kevésbé terhelt kozl. infra.

S

Hosszabb beruhazasi ido és megtértulés

Mérsékeltebb gazdasagi teljesitmény
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Vegyeshasznalatu fejlesztések jelenlegi

trendejei

Tempe joval elbrébb tart

« Kompaktsag

« “landlocked”

» Elsésorban egyetemvaros

Phoenixben a belvarosban tovabbra is erdsek a helyi kdzosségek
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Mixed-use fejlesztések, kornyezeti

megfontolasok

Fenntarthatdsagi témak: vizmegtartas, hdszigethatas mérséklése

Mixed-use fejlesztések, mint a trendiség, a vibrance és a sétalhatdsag

eszkoze
Hidnyzo kornyezeti fenntarthatdsagi kapcsolatok

-Persze, tegyél parkot a kertvarosba, csak ne mondd el nekik, hogy

a fenntarthatésag miatt csinalod”

A lakossag mas miatt aggodik
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Eddigi tapasztalatok a lakossag részérél

Az itt élék is vagynak a sétalhatdsagra, de

Az Uj Uzletek nem illeszkednek a lakossag igényeihez

Dzsentrifikacio, telekarak megemelkedése, idegenek

bearamlasa

Zaj, zsufoltsag, parkoldhelyhiany, tomegkdzlekedés
NIMBY

,Megfizethetd lakasokrdl sz6 sem lehet”

Meglévd erds kdzosségek jelentdsége
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Eddigi tapasztalatok a fejleszt6k részérol

Lakossagi ellenallas - Jelentés beleszdlas!
Hitelezési nehézségek
Mixed-use fejlesztések visszafogott gazdasagi teljesitménye

A muUkoédéshez sdrudség kell
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Eddigi tapasztalatok az donkormanyzat részéroél

Adminisztracios terhek
Rugalmas szabalyozas atka
Atlathatatlan fejlesztési célok és tervek

Tomegkdzlekedési fejlesztések nehézkes

hitelezése

Private Property Rights Protection Act
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Mixed-use fejlesztések altalaban

A lakossag iranyitja a folyamatokat
Klilénoésen, ha rendezési tervet kell médositani!
« Befolyasolva minden mast

A kertvaros még mindig No Go zéna
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Mixed-use fejlesztésetek promotalé folyamatok

Phoenix és Mesa a kdovetkezd ,big one”
 Politikal akarat a belvarosban
« Uj bekoltdzdék, politikai nyomas

 Arizona State Groundwater Management Act
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Mixed-use fejlesztésetek promotalé folyamatok

Phoenix és Mesa a kdovetkezd ,big one”

« Politikail akarat a belvarosban

« Uj bekoltdzdék, politikai nyomas

 Arizona State Groundwater Management Act

Egyre tobb mixed-use fejlesztés varhaté
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A kutatas eredményei eredetileg az alabbi

tanulmanyban kerultek publikalasra

Toth, B. Z. (2023). Mixed-use Developments in Phoenix and Tempe, Arizona: Sustainability
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